Stand vom 07.12.2020

L is Mittel (_\ .
:35’ andkreis Mittelsachsen mittelsachsen

‘0 Landratsamt

mitten im leben. mitten in sachsen.

Antrag

auf Baulast-Ubernahme

An Posteingang

Landratsamt Mittelsachsen
Verkehr und Bauen
Bauantragsbearbeitung/Baulasten
Frauensteiner Straf3e 43

09599 Freiberg

Besucheradresse
Straf3e des Friedens 20
04720 Do6beln

Der Antrag ist vollstandig auszufiillen, von den beteiligten Personen zu Unterzeichnen und mit
den erforderlichen Unterlagen (siehe Merkblatt) einzureichen.

Das Informationsblatt ist zu beachten.

Nur bei vollstandig ausgefiillten Antragen einschlieBlich der geforderten Unterlagen ist eine Zeit-
nahe Bearbeitung moglich.

AZ-Baulast:

Wird von der Bauaufsichtsbehérde vergeben

Bauantrag AZ: [Jist eingereicht [ wird in Kiirze eingereicht

1. Antragsteller

Name, Vorname/Firma

Vertreter

Strale

PLZ, Wohnort, Ortsteil

erreichbar unter Tel.:

E-Mail-Adresse:

2. Baulastart

Zutreffendes bitte [X] ankreuzen
[X] Vereinigungsbaulast (§ 4 Abs. 2 SachsBO)

Was soll bei der Vereinigungsbaulast mit gesichert werden?

[C] Geh- und Fahrrecht (§ 4 Abs. 1 SichsBO)

] Abstandsflachen, Abstande (§ 6 Abs. 2 SachsBO i. V. m. § 30 Abs. 2 Nr. 1 und § 32 Abs. 2 SdchsBO)
[] stellplatzbaulast (§ 49 Abs. 1 SichsBO)

[] Leitungsrecht []fiir Trinkwasser [_] fiir Aowasser [ ] fiir Regenwasser (§ 30 bis § 35 BauGB)
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3. Bauvorhaben

4. Grundstiick

Belastetes/e Grundstiick/e (Bei vereinigungsbaulast alle Grundstiicke die vereinigt werden sollen eintragen)

Flurstiicks-Nr.

Stadt/Gemeinde Gemarkung

Zutreffendes bitte ankreuzen
Ist das/die Flurstiick/e in Zwangsversteigerung ] ja [] nein

Begﬁnstigtes/e Grundstﬁck/e Bei Vereinigungsbaulast alle Grundstucke die vereinigt werden sollen eintragen)

Flurstiicks-Nr.:

Stadt/Gemeinde Gemarkung

5. Personen

1.Baulastiibernehmer Eigentiimer des/der zu belastenden Grundstiickes/e, It. Grundbuch

Name, Vorname/Firma

Vertreter (bei Firmen oder Erbengemeinschaften etc.)

Strale

PLZ, Wohnort, Ortsteil

Geburtsdatum (zwingend anzugeben)

erreichbar unter Tel.:

2. Baulastiibernehmer & igentiimer des/der zu belastenden Grundstiickes/e, It. Grundbuch

Name, Vorname/Firma

Vertreter (bei Firmen oder Erbengemeinschaften etc.)

Strale

PLZ, Wohnort, Ortsteil

Geburtsdatum (zwingend anzugeben)

erreichbar unter Tel.:

(Bei weiteren Baulastiibernehmern Extrablatt beifligen)

Seite 2 von 5



*Kaufer
* Angaben zu Kaufer beziehen sich nur auf das/die zu belastende/n Grundstiick/e
- Kaufvertrag ist in Kopie beizufiigen

] ja [ nein

Bei Ja bitte ausfillen

Name, Vorname/Firma

Vertreter (bei Firmen oder Erbengemeinschaften etc.)

Strale

PLZ, Wohnort, Ortsteil

Geburtsdatum (zwingend anzugeben)

erreichbar unter Tel.:

*Auflassungsvormerkung/Riickauflassungsvormerkung/Vormerkung etc.
(It. Grundbucheintragung Abteilung Il)
* Angaben zu Auflassungsvormerkung etc. beziehen sich nur auf das/die zu belastende/n Grundstiicke/e

] ja [] nein

Bei Ja bitte ausfillen

Name, Vorname/Firma

Vertreter (bei Firmen oder Erbengemeinschaften etc.)

StraRe

PLZ, Wohnort, Ortsteil

Geburtsdatum (zwingend anzugeben)

erreichbar unter Tel.:

Baulastbegiinstigte/Bauherr

Name, Vorname/Firma

Vertreter

Strale

PLZ, Wohnort, Ortsteil

erreichbar unter Tel.:

E-Mail-Adresse:
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Entwurfsverfasser

Name, Vorname/Firma

Vertreter

StraRe

PLZ, Wohnort, Ortsteil

erreichbar unter Tel.:

E-Mail-Adresse:

6. Ubernahme Kosten/Kostenschuldner

Die Eintragung von Baulasten in das Baulastenverzeichnis nach dem Verwaltungskostengesetz des Freistaates Sach-
sen ist fir den Antragsteller kostenpflichtig, sofern keine Gebiihrenbefreiung nach § 12 SachsVwKG vorliegt oder
Kostenlibernahme durch einen Dritten erklart wird.

Name, Vorname/Firma erreichbar unter Tel.:

StraBe

PLZ, Wohnort, Ortsteil

Unterschrift Kostenschuldner

[] Gebiihrenfreiheit gemiaR § 12 Abs. 1 SichsVwKG

Dazu ist eine Erklarung zur Gebiihrenbefreiung nach § 12 Abs. 1 Satz 2 SachsVwKG schriftlich einzu-
reichen. Ein entsprechender Vordruck ist liber das Ref. 20.1 Bauantragsbearbeitung/Baulasten erhilt-
lich.

7. Datenschutzrechtliche Information gemag Artikel 13 und 14 EU-
DatenschutzGrundverordnung (EU-DSGVO)

Ihre im Antrag enthaltenen personenbezogenen Daten sind im Bauaufsichtsamt fur die Bearbeitung erforderlich und wer-
den nur fur diesen Zweck verarbeitet. Ohne diese Angaben ist eine Bearbeitung des Antrages nicht moglich.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens werden ihre auf der Grundlage des § 83 SachsBO sowie § 9 Abs. 4 Nr. 4 und
Nr. 15 DVOSachsBO erhobenen, personenbezogenen Antragsdaten nur in dem Umfang an andere Fachamter des
Landkreises Mittelsachsen oder externe Fachbehorden ibermittelt, soweit dies fiir die Priifung und Entscheidung des
Antrages erforderlich ist.

Die personenbezogenen Antragsdaten werden hier fiir die Dauer von 10 Jahren gespeichert.

Die Verarbeitung der angegebenen personenbezogenen Antragsdaten gemaf den Bedingungen der EU-Datenschutz-
Grundverordnung wird hiermit zur Kenntnis genommen. Auf die nachfolgenden Rechte Betroffener wird hingewiesen:

die Auskunft nach Artikel 15 EU-DSGVO,

die Berichtigung fehlerhafter Daten nach Artikel 16 EU-DSGVO,

die Loschung bzw. Vergessenwerden nach Artikel 17 EU-DSGVO,
die Einschrankung der Verarbeitung nach Artikel 18 EU-DSGVO,

den Widerspruch gegen die Verarbeitung nach Artikel 21 EU-DSGVO,
die Datenubertragbarkeit nach Artikel 20 EU-DSGVO und
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= den Widerruf, wenn die Verarbeitung der Daten auf einer Einwilligung beruht. Die Verarbeitung der Antragsda-
ten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmagig.

Es bestehen ggf. Einschrankungen der o. g. Rechte geman Artikel 23 Absatz 1 Buchstabe h EU-DSGVO und spezialge-
setzlicher Regelungen.

Gegentber der Datenschutzaufsichtsbehdrde hat die betroffene Person, die ihre personenbezogenen Daten zur Verfi-
gung stellt, das Recht auf Beschwerde gegen die Verarbeitung nach Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe d bzw. Artikel 77 Ab-
satz 1 EU-DSGVO. Zustandige Aufsichtsbehdrde ist: Der Sachsische Datenschutzbeauftragte.

Die Kontaktdaten des behdérdlichen Datenschutzbeauftragten sind:
Landkreis Mittelsachsen, Datenschutzbeauftragter, Frauensteiner Str. 43, 09559 Freiberg
(E-Mail: datenschutz@landkreis-mittelsachsen.de)

8. Unterschriftsleistung

Mit der Unterschrift ermachtige ich das Landratsamt Mittelsachsen, Referat Bauantragsbearbei-
tung — Baulasten weitere kostenpflichtige Erklarungen einzuholen. Die Kosten sind vom Antrag-
steller zu tragen.

Datum Unterschrift Antragsteller
Datum Unterschrift Baulastibernehmer (1)
Datum Unterschrift Baulastiibernehmer (2)

Bei weiteren Beteiligten bitte Extrablatt mit Unterschrift beifligen.

Die fur die Baulasteintragung erforderliche Verpflichtungserklarung, welche durch die Bauauf-
sichtsbehorde erstellt wird, soll unterzeichnet werden:

Zutreffendes bitte ankreuzen

[Clvor der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Mittelsachsen

[Ivor einem Notar [] Zusendung direkt an Notar
Anschrift:

[] Zusendung an Baulastiibernehmer

Drucken Zurlucksetzen
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Stand 26.10.2020

Landkreis Mittelsachsen
Landratsamt

Merkblatt zur Vereinigungsbaulast

Rechtsgrundlage

§ 4 Abs. 2 Sachsische Bauordnung (SachsBO)

,Ein Gebaude auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn rechtlich gesichert ist, dass dadurch
keine Verhaltnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes wi-
dersprechen®

Bei einer Vereinigungsbaulast werden mindestens zwei Grundstlicke zu einem Baugrundstiick im bau-
rechtlichen Sinne vereinigt. Grundbuchmafig bleiben die mit Baulast vereinigten Grundstiicke getrennt.

Einzureichende Unterlagen

1.
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Antrag auf Baulast

(erhaltlich beim Landratsamt Mittelsachse (https://www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/buergerservice/antrag-auf-baulastuebernahme.html)

1-fach

Eigentumsnachweis

aktueller amtlicher Grundbuchauszug bis Abteilung Il
1-fach im Original

nicht &lter als 14 Tage

fiir jedes zu belastende Grundstiick

unbeglaubigt ist ausreichend

erhéltlich beim zusténdigen Grundbuchamt

Bei Erbengemeinschaft oder Tod des Eigentiimers ist der Erbschein vorzulegen
1-fach

Bei juristischen Personen sind folgende Nachweise der Vertretungsberechtigung erforderlich
1-fach

GmbH, GmbH & Co.KG, AG efc. Handelsregister

Genossenschaft Genossenschaftsvertrag/Genossenschaftsregister

GbR Gesellschaftsvertrag

Vereine Vereinsregister

Angabe Name, Wohnanschrift und Geburtsdatum der/des Unterschriftsberechtigten welche/r die
Baulastiibernahme unterzeichnen wird

Auszug aus der Liegenschaftskarte (Flurkarte)

5-fach

nicht élter als ¥ Jahr

nicht gréBer als A 3 (eventuell Anschlusskarte mit einreichen)
erhéltlich beim zusténdigen Vermessungsamt

Lageplan

5-fach

Wenn méglich, nicht gréRer als A3 oder zusétzlich als PDF per E-Mail

MaRstabsgerecht M 1: 500 (wenn notwendig ist auch ein anderer Mal3stab méglich)

eindeutige Darstellung der Uberbauung

Korrekte Angabe und Einzeichnung, was die Vereinigungsbaulast auBer der Uberbauung der Flurstii-
cke beinhalten soll (z.B. Abstandsfldchen, Wegerecht, Leitungsrecht, Stellplétze etc.).

Einzeichnung des Waldabstandes (braun schraffiert) einschlielich Bemal3ung der Fldche
Einzeichnung des Bauvorhabens

Ubereinstimmung der Bezeichnung und katasterméBigen Grenzen der Flurstiicke mit den Daten der
Liegenschaftskarte

Eintragung der Nordrichtung


https://www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/buergerservice/antrag-auf-baulastuebernahme.html

Stand 26.10.2020

O Die Anlage 1 zur DVO SéchsBO ist zu beachten.
O Der Lageplan ist vom Entwurfsverfassers (§ 68 Abs. 4 SdchsBO) zu unterschreiben und mit Datum

zu versehen.
O Auf dem Lageplan sind das Bauvorhaben, der Bauherr und der Ma3stab anzugeben(schriftlich)

1 172

143

Stralte

Nach Priifung des gestellten Antrages kénnen weitere Unterlagen notwendig werden.




Stand 10.12.2020

Landkreis Mittelsachsen
Landratsamt

Informationsblatt zu Baulasten
gemal § 83 Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Die Eintragung einer Baulast ist nur dann moglich, wenn die erforderlichen Unterlagen vollstandig
und in der vorgeschriebenen Form erbracht werden.
Nur vollstindig eingereichte Antrage konnen zeitnah gepriift und abschlieBend bearbeitet werden.

Welche Unterlagen erforderlich sind, konnen sie dem zum Antrag beigefiigtem Merkblatt entneh-

men.

Die mit Bauantrag eingereichten Unterlagen kéonnen nicht fiir den Antrag auf Baulast genutzt wer-
den. Diese ,,zusitzlich“ fiir das Baulastverfahren in der geforderten Qualitat und Anzahl einzu-

reichen.

Antragstellung

1.
o
o

Antrag

vorhabenbezogenes Formular, welches von der Bauaufsichtsbehorde bereitgestellt wird

Der Antrag sowie die Merkblatter sind unter der Internet-Adresse
www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/buergerservice/antrag-auf-baulastuebernahme.html
erhaltlich.

Der Antrag auf Baulastibernahme ist komplett ausgefillt und von allen Beteiligten (Bau-
lastibernehmer; Antragsteller/Baulastbegulnstigte, Kostenschuldner) unterschrieben 1-fach
einzureichen.

Die Unterschrift auf dem Antrag muss nicht beglaubigt werden.

Reicht der Platz fiir die Eintragungen auf dem Vordruck nicht aus, ist ein gesondertes Blatt als
Anlage beizufligen.

Erforderlichen Unterlagen

Auf Grund der Digitalisierung der Unterlagen sind diese, wenn mdglich, zusatzlich per E-Mail
zuzusenden.

Angabe der Personendaten und Unterschriften aller Grundstiickseigentiimer sowie wei-
tere berechtigte Personen

Weitere berechtigte Personen sind z.B. Personen mit einer Auflassungsvormerkung, Personen
mit Rlckauflassungsvormerkung, alle Erben einer Erbengemeinschaft, Erbbauberechtigte und
alle dinglich berechtigten Personen.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass nach erfolgter Priufung des Antrages,
weitere Nachforderungen notwendig werden kénnen.

3.
o

Anzahl der Ausfertigungen

In der Regel 5 x

1 x Baulastibernehmer

(1 x fir jeden im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer der zu belastenden Grundstiicke, flir
jede weitere berechtigte Person (z.B. Auflassungsvormerkung etc.)

1 x Baulastbegiinstigter

1 x Gemeinde-/Stadtverwaltung

1 x Bauakte

1 x Baulastenverzeichnis

Daraus ergibt sich die Anzahl der einzureichenden notwendigen Unterlagen (Lageplan, Flur-
karte etc.), da diese Bestandteil der auszufertigenden Verpflichtungserklarungen sind.
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https://www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/buergerservice/antrag-auf-baulastuebernahme.html

Stand 10.12.2020

Notwenige Genehmigungen zur Baulasteintragung

(durch den Bauherren zu Beantragung und vorzulegen)

Sanierungsrechtliche Genehmigung gemaR § 144 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauGB

Bei Eintragung eines Sanierungsverfahrens im Grundbuch

Bei Gemeindeverwaltung oder Stadtverwaltung zu beantragen

Umlegungsverfahren nach § 51 Abs. 1 BauGB

Enteignungsverfahren nach § 109 BauGB

Im Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung nach § 169 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 144
BauGB

Soll eine KompensationsmalRnahme mittels Baulast gesichert werden, so wird die Zustim-
mung durch die Bauaufsichtsbehoérde vom Ref. Naturschutz eingeholt.

Eine Vorabstimmung mit dem zustandigen Sachbearbeiter des Ref. Naturschutz ist empfeh-
lenswert.

Vol emy

Entstehung einer Baulast

1. Antragstellung
Der Antrag ist schriftlich mit den erforderlichen Unterlagen einzureichen.

2, Der Antrag wird durch den zusténdigen Sachbearbeiter Baulasten gepruft.
Gdf. fehlende/fehlerhafte Unterlagen nachgefordert

3. Nach Vollstandigkeit aller Unterlagen wird die Verpflichtungserklarung durch den Mitarbeiter
der Bauaufsichtsbehérde/Baulasten erstellt.

4. Die Verpflichtungserklarung muss von allen Beteiligten eigenhandig unterschrieben werden.

Die Unterschrift ist in der Bauaufsichtsbehorde des Landratsamtes Mittelsachsen, unter
Vorlage des Personalausweises oder des Reisepasses, zu leisten.
Alternativ kann die Unterschrift vor einem Notar nach Wahl geleistet werden. Dieser muss die
Unterschrift auf einem Exemplar beglaubigen.

5. Nach erfolgter Unterschriftsleistung aller Beteiligten, wird die Baulast bestatigt und rechtmaRig
ins Baulastenverzeichnis eingetragen. Dazu wird durch die Bauaufsichtsbehdrde eine Eintra-
gungsverfigung einschliel3lich Kostenfestsetzung erlassen.

Gebiihren

1. Gemal des Sachsischen Kostenverzeichnisses ist die Eintragung einer Baulast gebiihren-
pflichtig

2. Die Gebuhren fir Eintragung von Baulasten erfolgt gemaf Ifd. Nr.17 Tarifstelle 6.7.1 (Sachs-
KVZ) 50,- Euro bis 350,- Euro.

3. Die Gebuhr richtet sich u.a. nach der Bedeutung der einzutragenden Baulast

Mogliche Baulasteninhalte
(diese kénnen vielfaltiger Natur sein) — hier einige Beispiele

Geh- und Fahrrechte

Abstandsflachen, Brandabstande

Stellplatze

Vereinigung von Grundstlicken

Sicherung von gemeinsamen Bauteilen (Brandwand)

Sicherung von Spielflachen auf anderen Grundstiicken

Sicherung von Léschwasser

Sicherung von Feuerwehrstellflachen

Anerkennung von Festsetzungen eines zukinftigen Bebauungsplans
Bindung Betriebswohnung

Sicherung Generationsfolge

Sicherung Nutzungsfestschreibung

Ruckbauverpflichtung

Sicherung von Kompensationsmafnahmen (Naturschutz)
Leitungsrechte (gesicherte ErschlieBung geman §30 — 35 Baugesetzbuch)

N2 2V VR VRV 0 N VN2
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Stand 10.12.2020

Allgemeines

1. Durch Erklarung des Grundstiickseigentiimers des zu belastenden Grundstiickes konnen 6f-
fentlich-rechtliche Verpflichtungen ibernommen werden, die ein bestimmtes Tun, Dulden oder
Unterlassen des Grundstlickseigentimers verlangen.

2, Die Ubernahme einer Baulast ist eine freiwillige Verpflichtungserklarung des Grundstiickseigen-
timers gegeniber der Bauaufsichtsbehorde. Sie kdnnen als Eigenbaulast auf dem eigenen
Grundstuick oder als Fremdbaulast auf dem Nachbargrundstiick liegen und ein oder mehrere
Grundstlicke betreffen.

3. Inhaber von Auflassungsvormerkungen, Riickauflassungsvormerkungen, Vormerkungen oder
ahnlichen, sind bei der Ubernahme der Baulast ebenfalls und gleichrangig zu beteiligen, d.h.
sie mussen der Baulastibernahme in gleicher Form wie die Grundstiickseigentiimer zustim-
men.

B Das gleiche gilt
bei Erbschaft — alle Erben auf der Grundlage/Vorlage des Erbscheines
bei Erbbaurecht — alle Erbbauberechtigten

4. Bei einer Baulast handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung.

5. Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis wirksam und wirken auch gegenuber Rechtsnachfolgern.

6. Die Baulast ersetzt nicht die zusatzlich erforderliche zivilrechtliche Sicherung (§ 2 Abs. 12
Sachsische Bauordnung — SachsBO und § 1018 des Burgerlichen Gesetzbuches — BGB) z.B.
bei Geh- und Fahrrecht, Leitungsrecht.

7. Im Gegensatz zur zivilrechtlichen Sicherung (Eintragung einer Grunddienstbarkeit ins Grund-
buch bzw. einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit, §§ 1018 f. und 1090 BGB) kann die 6f-
fentlich-rechtliche Baulast nur durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehdrde aufgehoben
werden, wo hingegen die eingetragene Grunddienstbarkeit mit dem Einverstandnis der beteilig-
ten Eigentimer leicht geléscht werden kann, ohne dass die untere Bauaufsichtsbehoérde eine
Einwirkungsmaglichkeit besitzt.

Bei Zwangsversteigerung gehen eingetragen Rechte im Grundbuch unter.

8. Ein Widerspruchsrecht besteht generell nicht.

9. Die Mdglichkeit der Anfechtung einer Baulast besteht nur bis zur Eintragung ins Baulastenver-
zeichnis geman § 119 Burgerliches Gesetzbuch (BGB).

Begriff Grundstiick

1. Das Grundsttick ist ein rdumlich abgegrenzter Teil der Erdoberflache.

2, Ein Grundstlck besteht aus einem oder mehreren Flurstucken.

3. Das Flurstiick ist die kleinste Buchungseinheit des Liegenschaftskatasters

Loschung einer Baulast

ERy . EEREY

Schriftlicher Antrag auf Léschung

Begriindung warum die Baulast geldscht werden soll.

Zustimmung (Unterschrift) des Eigentiimers des zu belastenden Grundstiickes.
Zustimmung (Unterschrift) des Eigentiimers des beglinstigten Grundstiickes.
Nachweis Uber den Wegfall des 6ffentlichen Interesses am Fortbestand der Baulast.
Eigentumsnachweis fir jedes begtinstigtes und belastete Grundstick

aktueller amtlicher Grundbuchauszug bis Abteilung 2

nicht alter als 14 Tage
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